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1§ Foreningen

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Sagbéacken, organisationsnummer
769622- 2640. Styrelsen ska ha sitt sate | Huddinge kommun, Stockholms lan.

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en med
lem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsha
vare. Upplatelse far aven amfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

2§ Medlemskap och Gverlatelse

En ny medlem far utéva bostadsratten och flytta in i lAgenheten endast om hen antagits
som medlem i féreningen.

Férvarvaren ska anstka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. | ansé
kan ska anges personnummer och adress. Till medlemsansdékan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av képare och séljare, innehalla uppgift
om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid bodelning,

arv, byte och gava. Om dGverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen
ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ska snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig | bostads
rattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en an
del | bostadsratt far vagras medlemskap i fdreningen om inte bostadsratten efter férvarvet
innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i férening
en, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anma
ningen, far bostadsratten tvangsférsaljas for férvarvarens rakning.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange hen innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen genom sarskilt beslut medgett att hen far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt | foreningen far uteslutas ur féreningen om styrel
sen finner skal for sadant beslut.
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3§ Medlemskapsprivning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i fére
ningen &ven om nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfylida. En juridisk
person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse
férvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte
vagras medlemskap.

Utan hinder far en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsfarséljning och da hade pantratt | bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far férening
en uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att na
gon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt med
lemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférséljas for den juridiska
personens rakning.

Intrade i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsattning att samtliga
styrelseledamdter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

4§ Medlemskapspriovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt | foreningens hus. Den
som har férvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i féreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér
godta personen som medlem.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make far intrade inte vagras maken.
Motsvarande géller om bostadsratt till bostadsrattsldgenhet dvergatt till narstaende som
varaktigt sammanbott med bostadsrattshavaren.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, kénsdverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell lAgg
ning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Utan hinder far dédsho efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt | bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
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5§ Bosittningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska bosétta sig | bostadsrattsligenhet
en har fareningen ratt att vagra medlemskap.

6§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insatsen ska alltid beslutas av foreningsstadmman.

7§ Arsavgiftens berdkning

For bostadsrétt ska arsavgift erlaggas for att tacka féreningens utgifter for den I6pande
verksamheten, samt avséttningar. Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens ekonomi
ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna férdelas pa bostadsritislagenheterna i férhallande till
lagenhetens andelstal. Arsavgiften erldggs manatligen i férskott och ska vara féreningen
tillhanda senast sista vardagen fére manadsskifte. Avgifter ska betalas pa det satt
styrelsen bestidmmer. Betalning far dock alltid ske genom, plusgiro eller bankgiro.

Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av féreningsstdmman. Om beslutet medfér
rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
flardedelar av de réstande pa stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten,
renhallning, gas elektrisk strém eller dylikt ska erlaggas efter forbrukning, yta eller per
l&genhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen méats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukning.

Aviseringen av kostnaden sker i efterskott och ska betalas av den som bor i
bostadsratts lagenheten den férsta manaden i varje kalenderkvartal.

8§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse
avgiften far tas ut med hégst 2,5% och pantsattningsavgiften med hogst 1,0% av géllande
prisbasbelopp. Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt, svarar for att dverlatelseav
giften betalas. Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift beta



las av pantsattaren.

Da bostadsrattféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt | andrahand far
féreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett pris
basbelopp per ar. Vid kortare tid &n ett ar minskas denna med motsvarande 1/12 fér varje
manad férre &n 12 manader. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel ma
nad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.
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9§ Ovriga avgifter

Féreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med an
ledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

10§ Dréjsmal med betalning

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obe
talda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelse
avgift och inkassoavgift. Ar medlem juridisk person kan &ven férseningsavgift tas ut.

FORENINGSSTAMMA

11§ Rakenskapsar

Foéreningens rakenskapsar ar kalenderar.

12§ Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmma ska anmaéla detta sen
ast den

1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta. Det aligger styrel
sen att i god tid fore stdmman informera, genom anslag pa lampliga platser inom fére
ningens hus, nar motioner senast ska vara styrelsen tillhanda, |ampligen da tidpunkten fér
stdmman meddelas.

14§ Extra foreningsstimma

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstdmma ska dven
hallas néar det fér uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rdstberattigade.

15§ Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdamma ska férekomma féljande drenden:



1§ Oppnande

2§ Godkannande av dagordning

3§ Val av stammoordférande

4§ Anmalan av stdmmoordférandes val av sekreterare

5§ Val av tva justerare tillika réstraknare som jamte ordférande skall justera
protokollet

8§ Fraga om kallelse till stAmman behérigen skett.

7§ Faststéllande av réstlangd

8§ Foredragning av styrelsens arsredovisning.
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9§ Foredragning av revisionsberattelsen.

10§ Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen. 11§ Beslut om
anvandande av redovisat éverskott eller tickande av underskott. 125 Beslut om
ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

13§ Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande verksam-
hetsar.

14§ Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter.

15§ Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.

16§ Val av revisorer och revisorssuppleant.

17§ Val av valberedning.

18§ Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor (motioner) samt av férening
medlem anmaélt drende

19§ Avslutande av stamman

Pa extra stAmma ska endast punkterna 1§ - 7§ férekomma samt de arenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

16§ Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa starmman. Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och ska utfardas senast tva
veckor fére saval ordinarie stimma som extra stmma.

Kallelse till foreningsstdmman ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga med
lemmar antingen genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Foéreningen far dven skicka kallelser och annan information via elektroniska
hjglpmedel om:

1. féreningsstdmman har beslutat om det,

2. féreningen har tillfdrlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillférlitlig informat
ion om hur hen kan nas, och

3. mottagaren efter en foérfragan som har skickats med post har samtyckt till ett sadant
férfarande.



En mottagare ska anses ha samtyckt till forfarandet om hen inte har motsatt sig anvand
ningen av elektroniska hjélpmedel inom den tid som har angetts i férfragan enligt férsta
stycket 3. Denna tid ska vara minst tva veckor fran det att férfragan skickades. Av forfra
gan ska det framga att framtida information kan komma att [dmnas med det eller de an
givna slagen av elektroniska hjalpmedel, om inte mottagaren uttryckligen motsatter sig
detta.

Den som har samtyckt till att information 1&mnas med elektroniska hjalpmedel kan nar
som helst aterta sitt samtycke.

17§ Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
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Medlem som har flera lagenheter har ocksa endast en rost. Ristberéttigad &r endast
den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

18§ Ombud och bitriade

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet och bitrdde ska anting
en var medlem i féreningen, god man, make, sambo, registrerad partner, foralder,
syskon, myndigt barn eller annan ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i fére ningens hus.

Ombudet ska visa upp skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten ska
visas upp i original och galler hogst ett ar. Ombud far foretrada hogst tva (2)
medlemmar.

Pa féreningsstamman far medlem medfdra higst ett bitrdde. Bitrddets uppagift ar att var
medlemmen behjélplig. BitrAdet som har yttranderatt, ska antingen ska vara medlem i

féreningen, dkta make, sambo, god man eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Om medlem har férvaltare féretrads medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem foret
rads av sin férmyndare.

Ar medlem juridisk person far denne féretradas av legal stallféretradare, mot uppvisande
av registreringsbevis som ar hogst ett ar gammailt.

Den som inte &r medlem har ratt att narvara vid féreningsstdmma. Detta géller dock end
ast om foretrddare for foreningen begért att hon eller han ska vara stammoordférande
eller lamna information som har betydelse fér medlemmarna eller féreningens verksamhet
eller pa annat satt ska bidra till stammans genomférande.

19§ Rostning

Foéreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de angivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande stédjer. Blankrost ar



en inte avgiven rist,

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.

Stammoordférande eller féreningsstamma kan besluta att sluten omréstning ska genom
foras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begéaran av réstbe
rattigad.

20§ Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse mot féreningen 3. talan
eller befrielse som avses i punkt 1 och 2 betraffande annan, om medlemmen i

Stadgar 2023 Brf Sagbacken 769622-2640

fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens
intresse. 21§ Resultatdisposition

Det éver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning. Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrattsféreningen
ocksa |dmna en upplysning om vad férlusten innebar for bostadsrattsféreningens
méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordina
rie foreningsstdmma. Mandattiden ar ett ar. Valberedningens uppaqift &r att lamna férslag till
samtliga personval samt férslag till

arvode.

23§ Stammans protokoll

Protokollet vid féreningsstdmma ska foras av den stdmmoordféranden utsett dartill. |

fraga om protokollets innehall géller

1. att réstlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt fér medlemmarna. Protokoll ska
forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansétining
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma. Mandattiden fér ordinarie



ledaméter ar normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhér medlem
mens hushall och som ar bosatt | foreningens hus. Stamman kan dock valja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska féras protokoll som ska undertecknas av den som
varit protokollférare samt justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sétt och féras i nummer-foljd.
Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast fér ledaméter, suppleanter och revisorer.
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27§ Beslut och réstning

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter dverstiger halften av samtliga
leda-méter. Som styrelsens beslut gdller den mening fér vilken mer &n hélften av de nér
varande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéira mer &n en tredjedel av samtliga styrelsele
damadter.

28§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig fordndring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems 14
genhet férandras ska medlemmens samtycke inh&mtas. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
ros tande pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom godkants av
hyresndmn den.

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sa
dan egendom.

29§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas, - férutom av styrelsen - av tva ordinarie styrelseledamdter
i férening. Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med
styrelseledamot tecknar foreningens firma.

30§ Styrelsen aliggande

Bland annat aligger det styrelsen:

+ att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter



* att avge redovisning fér férvaltning av féreningens angelagenheter genom att av
lamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogdéra for foreningens intékter och kostnader un
der aret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (ba
lansrakning), kassaflédesanalys och noter

* att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avlamna ars
redovisningen

+ att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsherattelsen tillgangliga

« att féra medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har ratt att behandla i for
teckningen ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppagiftslagen

» om foreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna,
maste det fullstandiga férslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten
for kallelse till foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det full
standiga forslaget i stallet skickas till medlermmen.
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31§ Underhallsplan

Styrelsen skall uppratthalla en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av fore
ningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att
erforderliga medel reserveras for att sakerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning |
enlighet med underhallsplanen samt regelbundet uppdatera underhallsplanen fér att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

32§ Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckning avseende
sin bostadsratt.

33§ Revisorer

En till tva revisorer och hégst tva revisorssuppleanter valjs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits. Minst en revisor
ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som avlagt revisorsexamen.

34§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrittshavarens ansvar



Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhorande ut
rymmen i gott skick. Det innebar att bostadsratishavaren ansvarar for att saval underhalla som re
parera lagenheten. Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som bostadsrattsfor
eningen lamnar. Detta galler dven mark, forrad, altan eller balkong och andra lagenhetskomple
ment som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

= ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt, underliggande ytbehandling som kravs far att anbringa ytbelaggningen pa ett fack
mannamassigt satt

+ icke barande innervaggar

» till fanster hirande glas, vadringsfilter och tatningslister samt all malning fisrutorn utvandig
malning och kittning av fanster

« till yiterdarr hdrande las inklusive nycklar; all malning med undantag far malning av ytter
dorrens utsida; motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

« innerdarrar och sakerhetsgrindar.

+ ister, foder och stuckaturer.
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= inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar
och dvriga installationer far vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap)
fill de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar en ledning som tjanar fler an en
lagenhet,

= golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.
= brandvarnare
* malning av ventiler och luftinslapp
= malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar
| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC ansvarar bostadsrattshavaren aven
far = fuktisolerande skikt
= inredning och belysningsarmaturer
= vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar samt sanitetsporslin =
klamring till golvbrunn
= rensning av brunn och vattenlas
= kranar och avstangningsventiler
= elektrisk handdukstork

= tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenled



ning

| kisk eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattshavaren for inredning och utrustning sa som
bland annat

« vitvaror, diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingsanordningar pa vatten
ledning.

» Rensning av vattenlas
« kranar och avstangningsventiler.
= rengoring av tillifranluftsfilter | FTX aggregat.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

= hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

» vardslashet eller forsummelse av nagon som hir till hens hushall eller som beséker hen som
gast, nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller nagon som hens rakning ut for
arbeten i lagenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsratishavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om hen brustit | omsorg
eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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36§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar &ven fér alla installationer i lagenheten som installerats av
bostads rattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

37§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enligt med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

= hens egen vardslashet eller férsummelse, eller

» vardslashet eller forsummelse av nagon som har till hens hushall eller som besoker hen som
gast, nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller nagon som hens rakning ut for
arbeten i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller farsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om hen brustit i omsorg
eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

38§ Balkong, altan och takterrass



Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning samt ska se till att aviedning fér
dagvatten inte hindras.

39§ Felanmailan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant
un derhall som freningen svarar fér i enlighet med bostadsrattslagen och dess stadgar.

40§ Gemensam upprustning

Féreningen kan genom beslut pa féreningsstamma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse
atgard som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad
och berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

41§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [agenhetens skick i sadan
utstrackning aft annans sdkerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egen dom och inte efter tillsdgelse avhjalper bristen sa snart som majligt, far
foreningen av hjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

42§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkan
nande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsratts-
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havaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

43§ Férandringar i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgarder i Iagenheten som
innefattar

* ingrepp | bdrande konstruktion

* Installation eller &ndring av eller anslutning till befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas, vatten, ventilation, eldstad eller rékkanal eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

* annan vasentlig férandring av lagenheten

Fér lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnérliga varden kravs alltid tillstand for en atgérd som innebar att ett sadant varde
paverkas.



Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte
at-garden ar till pataglig skada eller clagenhet for féreningen eller annan medlem. Ett till
stand far forenas med villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhalls. Férandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 37§ eller utfér
atgéard i strid med 43 sa att nagon annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfat
tande skador pa nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som majligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttsin
nehavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44§ Anvandning av bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda. Fore

ningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for fireningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

45§ Storningar

Méar bostadsratishavaren anvander [Agenheten skall hen se till att de som bor | omgivning
en inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljé att de inte skiligen kan talas. Om det férekommer sadana
stéGrningar | boendet, skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsidgelse att se till att stér
ningen omedelbart upphér.

46§ Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren &r skyldig iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
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gott skick inom- och utomhus samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta géller
gven for den som hér till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for
bostadsratts-havarens rékning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lAgenheten.

Hér till lagenheten mark, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostads
rattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

47§ Tilltradesritt

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhé
rande utrymmen nar det behdvs for tillsyn, for att utféra arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utféra.



Om bostadsrattshavaren inte I&dmnar féreningen tilltrade till ldgenheten, nar féreningen
har ratt till det, kan styrelsen anséka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndig
heten.

48§ Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos
styrelsen ansdka om samtycke till andrahandsupplatelsen. | ansdkan ska skalet till andra
handsupplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsratts-havaren har skal for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresnamnden.

Samtycke behdvs dock inte

« om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséaljning eller tvangsférsaljning av
en
juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits som med
lem i féreningen eller,

* om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
gnda upplata ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och fore
ningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till
viss tid.

Fér bostadslagenheter som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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49§ Inneboende
En bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE

50§ Forverkandegrunder
MNyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férver
kad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i
bland annat féljande fall:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats- eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat hen att fullgéra sin



betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andra
handsupplatelse mer an en vecka efter forfallodagen nar det géller en bostadsla
genhet eller mer &n tva vardagar efter forfallodagen nér det géller en lokal,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenhet
en i andra hand,

4. om lagenheten anvands for annat andamal &n vad den &r avsedd for och avvikel
sen ar av vasentlig betydelse fér féreningen eller nagon annan medlem

5. om bostadsrattshavaren eller den som l&dgenheten upplatits till i andra hand, ge
nom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostads
rattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om |ladgenheten vanvardas pa nagot satt eller om bostadsrattsinnehavaren asido
satter sina skyldigheter enligt 46 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyl
digheter som en bostadsratishavare enligt samma paragraf har. Samt om bostads
rattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte rattar sig efter
de sarskilda ocrdningsregler som féreningen meddelar

7. om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade till Idgenheten och hen inte kan visa
en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon
ska gora enligt denna lag, och det maste anses av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs.

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

10. Om bostadsrattsinnehavaren utan behdvligt tillstand utfdr en atgérd som anges i
43§
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51§ Hinder for forverkande
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Ar nyttianderatten férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har fér
eningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne
inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

* om avgiften — nar det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse, eller

= om avgiften — nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bo



stads-rattshavaren har delgetts underrittelse.

* Ifraga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i
forsta stycket 3 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjs
mal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad hos styrelse eller
hyresndmnd

» Ar det fraga om sérskilt allvarliga stéringar i boendet enligt 50§ punkt 6 dven om
bostadrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Vid sadana stérningar som
galler bostadsrattsldgenhet far bostadsrattshavaren sagas upp utan féregaende
underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till
socialndmnden. Detta stycke géller inte om lagenheten varit upplaten i andra hand
pa det satt som anges i 48§

Fér underrattelse enligt 1 och 2 samtunderrattelse till socialndmnden finns sarskilda for
mular, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran 1a
genheten om hen varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta in
stans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid uppre

pade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som styrelsen beslutat, ha asidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att hen skéligen inte bor far behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

52§ Ersitining vid uppsigning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till er
sattning fér skada.

53§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |agenheten till f8ljd av uppsagning kan bostads
ratten komma att tvangsférsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréattslagen.
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Mar bostadsratten ska tvangsforséljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig
ldgenheten, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nédvandigt.

Ovrigt

54§ Meddelanden
Meddelande anslas i féreningens hus, pa féreningens hemsida, genom mejl eller utdelning



i postlada.

55§ Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande ett belopp som anges i den upp
daterade underhallsplanen.

Styrelsen ska vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av
yttre underhallsfondens medel.

56§ Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till lAgenheternas arsavgifter for det senaste raken
skapsaret.

Om foreningen uppléses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lAgenheternas insatser

57§ Tolkning
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géaller bostadsrattslagen, lagen om
ekono miska féreningar och owvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler fér fortydligande av innehallet | dessa stadgar.

58§ Stadgesindring
Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga ristberattigande ar ense om detta. Beslutet
ar dven gallande om det fattas av tva pa varandra foljande stammor. Den forsta
stdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller, vid lika réstetal, den

mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan fér vissa beslut
féreskriva hdgre majoritetskravs.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra stdmmor.
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