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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Sdgbécken, 769622-2640 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsriitt 4r den riitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Huddinge.

Bostadsrittsforeningen bildades 2010. Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-03-24.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Kansliet 4 i Huddinge kommun. P4 foreningens mark finns fem flerfamiljshus om
5-10 vaningar med fyra trapphus, adress 4r Kansligrind 2, 16, 18 och 20. Inflyttning i de nybyggda husen skedde
2016/2017.

Bostadsrittsforeningen dger dven 3D-fastigheten Kansliet 5 som inréttats som specialenhet for forskolan.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsédkringsbolaget Brandkontoret. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter sam ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnader och ytor

Bostadsyta: 7 437 kvm. Lokalyta: 640 kvm. Markareal: 11 453 kvm
Ligenhetsfordelning:

Irok 53st

2rok 80 st

3rok 33st

4 rok 5st

171 st

Till varje ldgenhet hor ett ligenhetsforrad beldget i separat byggnad pé gérden alternativt i hus 2 pa
vindsvaningen.

Féreningen har tillgang till 79 st bilplatser pd mark for uthyrning till medlemmarna. Av dessa #r 6 stycken

tilldelade forskolan.

Fastighetens lokal

Foreningens lokal dr upplaten med bostadsritt till Huddinge kommun och 1&per enligt foljande;
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Forskola 640 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status

Avsittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan och
darefter i underhéllsplan enligt stadgarna §14. Foreningens forsta underhéllsplan kommer att uppréttas efter
garantibesiktningen. 2-drsbesiktningen skedde under november - december 2018. Atgdrdandet av
besiktningsanmérkningarna fortsétter under 2020.
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Entreprenoren aterkommer med forslag till underhallsplan nér huvuddelen av besiktningsanmérkningarna 4r
utférda.

Eftersom byggnaderna &r nybyggda finns inga vésentliga underhallstgirder planerad inom de nirmaste fem &r.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel SBC till och med 2019-12-31, Fastighetsallians frén och med 2020-01-01
Teknisk forvaltning SBC till och med 2019-12-31, Fastighetsallians frén och med 2020-01-01
Stadtjanster Flodelsal AB

Vinterunderhall Jain Tradgard AB

Ekonomisk forvaltning  Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 239 st. Nytillkomna medelmmar under aret &r 32 st.
Antalet medlemmar som uttrétt dr 39 st. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut 4r 232 st. Under &ret har 27
overlatelser skett fg. ar var det 22 dverlatelser.

Vid lidgenhetsoverlatelser debiteras kparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 183 kr.
Pantsdttningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2019-06-04 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Styrelse

Caroline Névemark Ordf6rande
Elisabeth Silva Fuenzalida Ledamot
Eduard Hellberg Ledamot
David Isik Ledamot
Jeff Wijesinghe Ledamot
Andreas Johnsson Suppleant
Maravihla Kimenga Suppleant
Daniel Larsson Suppleant

Styrelsemé&ten som protokollforts under &ret har uppgétt till 12 st. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under 4ret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens ledaméter, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor, Niclas Wérenfeldt, Borevision i Sverige AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningens ansokan om 3D fastighet gick igenom. Atgérden innebar att forskolan avstyckades tredimensionellt.
En traditionell fastighet avgrinsas enbart av grinser pa marken medan en tredimensionell fastighet #r avgrinsad
bade horisontellt och vertikalt. Denna ansdkan gjordes bland annat fér att minska fastighetsskatten for
foreningen. Ansokan bekostades i sin helhet av Veidekke.

Det installerades en grill pa féreningens utegérd som styrelsen hoppas r till glddje for féreningens medlemmar.
For att uppratthélla god brandsékring i foreningen valde styrelsen att anlita bolaget Brandsikra.
Forhandling om nya avtal avseende teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel genomfordes och byte av

fastighetsforvaltare fran SBC till Fastighetsallians gick igenom 2020-01-01.

'
Efter 6nskemél fran medlemmar beslutade styrelsen att uppfora 8 st nya elladdstolpar pa foreningens parkering, E H
arbetet stod klart januari 2020.
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Under hosten omforhandlades 2 av foreningens 1an. I februari 2020 flyttades lanen fran Swedbank till Nordea till
lagre rinta.

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin #r god. Via &rsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och 16pande
kostnader, varfor styrelsen gér en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika atgérder.

Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott beroende pa att foreningen kommer
att tillimpa komponentavskrivning.

Komponentavskrivningar &r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten
péverkar inte likviditeten.

I kassaflodesanalysen &terfinns mer information om é&rets likviditetsflode. Det likviditetéverskott som foreningen
f&r in under &ret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhéllsatgérder pa fastigheten.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetséret 2020 har styrelsen beslutat att héja
ménadsavgifterna med 1 % (fg. &r ingen hojning). Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 732 (fg. ar 724) kr per
kvm.

Ingen hojning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Individuell métning .

Foreningen tillimpar individuell métning av konsumtionsvatten. Férbrukningen av konsumtionsvatten méts
separat for varje ldgenhet och regleras retroaktivt efter uppmatt férbrukning.

Kostnaden aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften, for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig 4r den som bor i ldgenheten den forsta manaden i respektive kvartal.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017**
Arsavgift bostadsritter, kr/kvm 724 724 724
Sparande = Kassafléde, kr/kvm * 151 262 -
Driftkostnader, kr/kvm 472 402 -
Fastighetsel, kr/kvm 74 78 -
Uppvérmning, kr/kvm 120 124 -
Vatten, kr/kvm 30 30 -
Avskrivning, kr/kvm 534 577 -
Réntekostnader, kr/kvm 157 166 -
Avsittning till yttre underhéllsfond, kr/kvm 41 42 -
Laneskuld, kr/kvm 13322 13 375 13 428
Genomsnittlig lanerénta, % 1,13 % 1,24 % -
Yttre underhéllsfond, tkr 669 338 -
Nettoomséttning 6932 534 6903 724 4023 858
Resultat efter finansiella poster -3 097 489 -2547 519 -1 980 346
Soliditet, % 71 71 71
* Sparande = Kassaflodet fran den 16pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida
investeringsbehov, reinvesteringar eller extraordindra kostnadsékningar
** Kostnadsutfallet 2017 evser endast del av ar vilket ger missvisande jimférelsevirden
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Yttre under- Ansamlad
insatser hallsfond forlust
Belopp vid arets borjan 273 418 000 338 000 -4 903 990
Disposition enl arsstimmobeslut
Avsittning till yttre underhallsfond 331 000 -331 000
Arets resultat -3097 489
Belopp vid arets slut 273 418 000 669 000 -8 332 479
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel:
balanserat resultat -5234 990
arets resultat -3 097 489
Totalt -8 332 479
disponeras for:
avsiéttning till yttre underhallsfond 331 000
balanseras i ny rdkning -8 663 479
Summa -8332 479

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsdttning 2 6932 534 6903 724

Ovriga rérelseintikter 3 441715 43 553

Summa rérelseintikter 6977 249 6947 277

Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -3 808 779 -3247 083

Ovriga forvaltningskostnader 5 -435 331 -245 140

Personalkostnader 6 -249 039 -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -4315173 -4 662 642

Summa rorelsekostnader -8 808 322 -8 154 865

Rorelseresultat -1831 073 -1 207 588

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1266 416 -1339 931

Summa finansiella poster -1266 416 -1 339931

Resultat efter finansiella poster -3 097 489 -2 547 519

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -3 097 489 -2 547 519

Skatter

Arets resultat -3 097 489 -2547519
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliéiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 369 736 208 374 051 381
Summa materiella anliiggningstillgingar 369 736 208 374 051 381
Summa anléiggningstillgingar 369 736 208 374 051 381
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25757 81613
Ovriga fordringar 90 669 87778
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 262 066 273 037
Summa kortfristiga fordringar 378 492 442 428
Kassa och bank

Kassa och bank 4 651 039 3960 106
Summa kassa och bank 4 651 039 3960 106
Summa omsittningstillgdngar 5029 531 4 402 534
SUMMA TILLGANGAR 374 765 739 378 453 915
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 273 418 000 273 418 000
Fond for yttre underhall 669 000 338 000
Summa bundet eget kapital 274 087 000 273 756 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5234 990 -2356 471
Arets resultat -3 097 489 -2 547519
Summa fritt eget kapital -8 332 479 -4 903 990
Summa eget kapital 265 754 521 268 852 010
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 107 172 030 107 600 022
Summa langfristiga skulder 107 172 030 107 600 022
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 427992 427992
Forskott frén kunder 936 6 606
Leverantérsskulder 472 875 676 835
Skatteskulder - 87 800
Ovriga skulder 61618 4344
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 875767 798 306
Summa Kkortfristiga skulder 1839 188 2 001 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 374 765 739 378 453 915
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 097 489 -2547 519
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet, m m 4315173 4 662 642

1217 684 2115123

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1217 684 2115123
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 63 936 211 040
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -162 695 -105 784
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1118925 2220379
efter forindringar i rorelsekapitalet
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar - -462 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -462 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -427 992 -427 992
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -427 992 -427 992
Arets kassaflode 690 933 1329 887
Likvida medel vid arets bérjan 3960 106 2630 219
Likvida medel vid arets slut 4 651 039 3960106
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Frén och med rékenskapséret 2016 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen niir de pa basis av tillgdnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvardet for tillgingen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fasti ghetens
bokférda virden fordelats pa vésentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per 4r.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 &r

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras p# foreningens underhéllsplan om sddan
uppréttats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.
Auvsittning och uttag ur yttre underhéllsfond beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsréttsforening &r kapitalintakter skattefria till den del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrdkning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten kommer att dsitts virdedr 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta ret efter virdeéret. Detta géller under femton &r.
Féreningen kommer inte att betala niigon fastighetsavgift under &ren 2018 till och med 2032.
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Entreprenoren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med virdedret.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skatteméssiga vérdet med 21 484 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen Gverléter sin del av fastigheten till ndgon annan. D syftet med
bostadsréttsféreningen ér att uppldta bostadsréttslégenheter utan begrinsning i tiden t sina medlemmar, vérderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgift, bostider 5382 924 5386424
Arsavgift, forskola 519 080 519 080
Hyror, parkeringar 394 504 366 982
Individuell métning 535184 562 131
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 100 842 69 107
Summa 6932 534 6903 724
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Administrativa avgifter 44 396 33 684
Ovriga intikter 319 9 869
Summa 44 715 43 553
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvérd) 506 018 328269
Snoéréjning 68 380 100 490
Hisskostnader 10 703 5801
Bevakning & jour 15265 12719
Besiktningar, OVK 34 899 -
Reparationer 404 476 55166
Underhall 54 860 16 955
El 598 519 632 424
Uppvarmning 969 311 998 869
Vatten 243 560 239 651
Sophantering 241 227 218 703
Fastighetsforsdkrning 87 540 78 232
KabelTV, bredband 515106 515 644
Ovriga kostnader 58915 44 160
Summa 3 808 779 3247083
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Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Fovaltningskostnader 246 532 179777
Foreningsaktiviteter 22 600 7 444
Ovriga forvaltningskostnader 166 199 57919
Summa 435331 245140

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersittningar under aret. Redovisade kostnader avser styrelsearvode

inklusive sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 4315173 4 662 642
Summa 4315173 4 662 642
Avskrivningar 2018 inkluderar retroaktiv avskrivning for december 2017 med 358 481 kr.
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 382 657 501 382 195 001
-Nyanskaffningar - 462 500
-Omklassificeringar - -
382 657 501 382 657 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 606 120 -3943 478
-Arets avskrivning enligt plan -4315173 -4 662 642
-12921 293 -8 606 120
Redovisat virde vid arets slut 369 736 208 374 051 381
varav mark 72701 516 72701 516
Taxeringsvirde, Bostidder 173 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde, Lokal specialenhet - 8 780 000
173 000 000 147 780 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som verstiger det skattemassiga virdet med 21 484 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrittsforeningen dverlater sin del av fastigheten till nigon annan. D4 syftet med bostadsrittsforeningen 4r att upplata
bostadsrittsligenheter utan begrinsning i tiden 4t sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Individuell uppmitta forbrukningar 81969 98 386
Bredband 100mbits 85158 85941
Fastighetsforsékring 39 245 32597
Ekonomisk forvaltning 37970 37048
Mitkostnad 17 724 16 792
Ovriga forutbetalda kostnader - 2273
262 066 273 037

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank , ranta 0,910 % ffd 2020-02-25 35866 674 36 009 338
Swedbank , rinta 0,697 % ffd 2020-02-28 35866 674 36 009 338
Swedbank , ranta 1,770 % ffd 2022-03-07 35866 674 36 009 338
107 600 022 108 028 014
kortfristig del, amortering 2019 -427 992 -427 992
Redovisat viirde vid arets slut 107 172 030 107 600 022

Av foreningens lan forfaller 71 733 348 kr till omfoérhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet om
foreningen inte sdger upp det. Foreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stéllda sikerheter for dvriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 108 907 000 108 907 000
108 907 000 108 907 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 35496 11 192
Forutaviserade avgifter och hyror 568 202 551 845
Trappstddning 6 050 -
Fastighetsskotsel - 12 500
Teknisk forvaltning - 7188
Snérojning - 8200
Renhéllning 3328 -
Fjarrvarme 114 220 123 849
El 54 928 61533
Vatten 40 696 -
Revision 22 000 21999
Ovriga kostnader 30 847 -
875767 798 306
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sagbacken, org.nr. 769622-2640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagbacken for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2019. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret krav.

enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tllrackliga och

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Imna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat grqedowsnmgep. Jag d.r ar ocksa en sI_utsats, rped grynd 1de
o g . o o ) A inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

PP - . ) . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillackliga och andamalseniiga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i érsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll, om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

inneh&llet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Sagbécken for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt

férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Uppsala den UQ / (’) - 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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