allabrf.se

Arsredovisning for

Brf Sagbicken

769622-2640

Rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassafldesanalys efter
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7

9-12
13



allabrf.se

Brf Siagbicken 1(13)
769622-2640

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sagbdcken, 769622-2640 far hirmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostdder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems rétt pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-11-01.
Fareningens aktuella stadgar registrerades 2016-03-24.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-03-24.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Byggnaderna, fem flerbostadshus om 5-10 vaningar med fyra trapphus, som uppftrts av Veidekke Bostad AB
och fardigstillts ar 2016/2017, ligger 1 Huddinge kommun och har beteckning Kansliet 4. Adress dr Kansligrand
2,16, 18 och 20.

Bostadsrattsforeningen har anstkt om 3D-fastighetsbildning for férskolan.

Forsikringar
Byggnaderna &r fullvirdesftrsdkrad hos Brandkontoret och inkluderar ansvarsforsikring for styrelsen.

Hemforsdkringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Byggnader och ytor
Bostadsytan uppgar till 7 437 kvin. Lokalytan uppgar till 640 kvm.

Ldgenhetsfordelning:

lrok 53 st
2rok 80 st
Jrok 33 st
4 rok 5 st
171 st

Till varje lagenhet hor ett ldgenhetsfrrad beldget 1 separat byggnad pa gérden alternativt i hus 2 pa
vindsvaningen.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng uppldtna. Féreningen har tillgang till 79 st bilplatser pa
mark for uthyrning till medlemmarna. Av dessa &r 6 stycken tilldelade forskolan.

Fastighetens lokal
Féreningens lokal @r upplaten med bostadsritt till Huddinge kommun och 16per enligt foljande;

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.
Forskola 640 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status

Avsittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan och
ddrefter 1 underhdllsplan enligt stadgarna §14. Féreningens forsta underhallsplan kommer att upprittas efter
garantibesiktningen.
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Garantibesiktning kommer att ske under forsta kvartalet 2019,

Eftersom byggnaderna dr nybyggda finns ingen underhallsatgird planerad inom de ndrmaste fem 4r.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel SBC

Teknisk férvaltning SBC

Stadtjdnster Flodelsal AB
Vinterunderhall Jain Tridgéard AB

Ekonomisk forvaltning  Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 239 (fg. ir 245) medlemmar.

Under verksamhetsaret har 22 (fg.ar 44) Sverlatelser skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 23 (fg. ar 12).

Féreningen tar ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp arligen vid andrahandsuthyrning.

Overlatelse-och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledam&ter med ingen eller hdgst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2018-04-17 haft foljande sammansittning

Styrelse

Caroline Ndvemark Ordftrande
Elisabeth Silva Fuenzalida [Ledamot
Eduard Hellberg [.edamot
David Isik [Ledamot
Daniel Larsson [Ledamot
Jeff Wijesinghe Ledamot
Frida Soikkeli Suppleant
Maravihla Kimenga Suppleant

Vid motet avgick byggarstyrelsen:

Bjérn Isaksson Ordftrande
Maria Wideroth Styrelseledamot
Fredrik Brinnstrom Styrelseledamot
Andreas Sundberg Styrelsesuppleant
Annie Kjellberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har under ret hallit 12 protokollférda sammantréiden.
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens ledamdter, av tva ledamdter i férening.

Revisorer
Ordinarie revisor, Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Pa arsstimman 2018 tillsattes féreningens forsta boendestyrelse.

Under hésten genomftrdes asfaltering av fOreningens parkering samt tillbyggnad av fyra parkeringsplatser.
Féreningen bytte fastighetsforvaltare fran Veidekke Nira AB till SBC och tvaarsbesiktningar har gjort 1 samtliga

ligenheter.

I féreningens milj6hus har en dvervakningskamera monteras pa grund av problem med nedskrdpning vilket
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medgav stora kostnader fér bortforsling.

Fiéreningens ekonomi

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgift
samt se till att ekonomin dr god. Via darsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och l&pande
kostnader, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa beridkningar. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika atgérder.,

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att 1dmna manadsavgifterna
oftrindrade vilket att de utgir med samma belopp som i ekonomisk plan. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till
724 kr per kvm.

Individuell métning

Féreningen tillimpar individuell métning av konsumtionsvatten. Férbrukningen av konsumtionsvatten méts
separat for varje ligenhet och regleras retroaktivt efter uppmitt férbrukning.

Kostnaden aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig dr den som bor i ligenheten den fGrsta manaden 1 respektive kvartal.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017
Arsavgift, kr/kvm BOA 724 724
Lokalhyra, kr/kvm LOA 811 796
Driftkostnader, kr/kvm 432 -
Avskrivning, kr/kvm 577 -
Rintekostnader, kr/kvm 166 -
Avsiittning till yttre underhallsfond, kr/kvm 42 42
Yttre underhallsfond 338 000 -
Fastighetslan 13 375 13 428
Kassafldde fran 16pande verksamhet 2115123 1 963 132
Nettoomsittning 6 903 724 4 023 858
Resultat efter finansiella poster -2 547 519 -1 980 346
Soliditet, % 71 71

*- Kostnadsutfallet 2017 avser endast del av ar vilket ger missvisande jJimforelsevirden,

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Yitre under- Ansamlad
insaiser hallsfond forlust
Belopp vid arets bbrjan 273 418 000 - 2018 471
Disposition enl drsstdmmobeshu
Avsittning till yttre underhéallsfond 338 000 -338 000
Arets resultat -2 547 519

Belopp vid arets slut 273 418 000 338 000 -4 903 990
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 356 471
arets resultat -2 547 519
Totalt -4 903 990
disponeras for:
avsittning till yttre underhédllsfond 331 000
balanseras i ny rdkning -5 234 990
Summa -4 903 990

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rirelseintiikter

Nettoomsdittning 2 6903 724 4 023 858

Ovriga rorelseintikter 3 43 553 510 512

Summa rirelseintikter 6947 277 4 534 370

Rorelsekostnader

Driftkostnader J -3 492 223 -1 814 989

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -4 662 642 -3943 478

Summa rirelsekostnader -8 154 865 -5 758 467

Rirelseresultat -1 207 588 -1 224 097

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 339 931 -756 249

Summa finansiella poster -1 339 931 -756 249

Resultat efter finansiella poster -2 547 519 -1 980 346

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 547 519 -1 980 346

Skatter

Arets resultat -2 547 519 -1 980 346

Resultatrikningen for 2017 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrikningstidpunkten med entreprendren och framat,

dvs fr.o.m. den 1 juni t.o.m. den 31 december 2017.

Resultatrikningen 2017 inkluderar dven erhallen ersdtining fran entreprendren avseende avskrivning samt avsitining till yttre

underhallsfond f6r perioden 1 januari - 31 maj 2017, med 442 750 kronor och tickning av tidigare underskott med 38 123

kronor.
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Balansrikning

Belopp i kr Noti 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 374 051 381 378 251 523
Summa materiella anliggningstillgangar 374 051 381 378 251 523
Summa anligegningstillgangar 374 051 381 378 251 523
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81613 59920
Ovriga fordringar 87 778 303 898
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 273 037 289 650
Summa kortfristiga fordringar 442 428 653 468
Kassa och bank

Kassa och bank 3 960 106 2630219
Summa kassa och bank 3960 106 2630219
Summa omséttningstillgangar 4 402 534 3 283 687
SUMMA TILLGANGAR 378 453 915 381 535210
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 273 418 000 273 418 000
Fond f6r yitre underhall 338 000 -
Summa bundet eget kapital 273 756 000 273 418 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 356 471 -38 125
Arets resultat -2 547 519 -1 980 346
Summa fritt eget kapital -4 903 990 -2 018 471
Summa eget kapital 268 852 010 271 399 529
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 107 600 022 108 028 014
Summa langfristiga skulder 107 600 022 108 028 014
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 427 992 427 992
Forskott fran kunder 6 606 735
Leveranttrsskulder 676 835 424 369
Skatteskulder 87 800 391 720
Ovriga skulder 4 344 89 343
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 10 798 306 773 508
Summa kortfristiga skulder 2 001 883 2107 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 453 915 381 535210
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Kassaflodesanalys efter

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 547 519 -1 980 346
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 4662 642 3943 478

2115123 1963 132

Kassaflide frin den lopande verksamheten 2115123 1963132
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 211 040 8 085 990
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -105 784 476 390
Kassaflode fran den lipande verksamheten 2220379 10 525 512
efter forindringar i rirelsekapitalet
Investeringsverksamheten
Forvédry av materiella anldggningstillgangar -462 500 -16 293 485
Kassafldde frin investeringsverksamheten -462 500 -16 293 485
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - 100 843 902
Upptagna lan - 108 777 000
Amortering av laneskulder -427 992 -265 806 357
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -427 992 -56 185 455
Arets kassaflode 1329 887 -61 953 428
Likvida medel vid arets borjan 2630219 64 583 647
Likvida medel vid arets slut 3960 106 2630219
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Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Fran och med rikenskapsaret 2016 upprittas arsredovisningen med tilldimpning av arsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér de pa basis av tillginglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féretaget
och att anskaffningsvidrdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastichetens
bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Pdgdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ér.

For vissa av de materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara védsentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegréinsad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsviirde.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhéllsplan om sddan
uppréttats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen 4r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.
Avsittning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

Fordringar )
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har virderats

till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsréttsfGrening dr kapitalintdkter skattefria till den del de &dr hdnférliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avridkning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskalt-/avgift

Fastigheten kommer att dsétts vardedr 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder fr.o.m. fOrsta aret efter vérdearet. Detta géller under femton ar.
Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2018 till och med 2032.
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Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdearet.

Uppskjuten skatt

10(13)

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skatteméssiga virdet med 21 484 000
kronor. Foreningen har 1 och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen dverlater sin del av fastigheten till ndgon annan. Da syftet med

bostadsritisféreningen dr att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrinsning i tiden at sina medlemmar, virderas

den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgift, bostider 5386 424 3312788

Arsavgift, forskola 519 080 144 229

Hyror, parkeringar 366 982 223 607

Individuell métning 562 131 310212

Administrativ avgift andrahandsuthyring 69 107 33022

Summa 6 903 724 4 023 858
Not 3 fhfriga rorelseintiakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Ersdttning fran entreprendren - 480 875

Administrativa avgifter 33 684 29 588

Ovriga intikter 9 869 49

Summa 43 553 510512

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersattningar under aret. Redovisade kostnader avser styrelsearvode

inklusive sociala avgifter.
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Not 5 Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskdtsel (och lokalvard) 328 269 114 591
Snérfjning 100 490 23 982
Hisskostnader 5801 4 821
Bevakning & jour 12719 7759
Reparationer 55 166 55678
Underhall 16 955 -
El 632 424 278 103
Uppvérmning 998 869 502 346
Vatten 239 651 127 929
Sophantering 218 703 118 892
Fastighetsforsdkrning 78 232 45 635
Fastighetsskatt : 87 800
Kabel TV, bredband 515 644 300 766
Forvaltningskostnader 172 941 86 754
Foreningsaktiviteter 7 444 -
Ovriga kostnader 108 915 59 933
Summa 3492 223 1814 989
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 4 662 642 3943 478
Summa 4 662 642 3943 478
Not 7 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bdrjan 382 195 001 72701 516
-Nyanskaffningar 462 500 16 293 485
-Omklassificeringar - 293 200 000

382 657 501 382 195 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 943 478
-Arets avskrivning enligt plan -4 662 642 -3 943 478

-8 606 120 -3 943 478

Redovisat virde vid arets slut 374 051 381 378 251 523
varav mark 72701 516 72701 516
Taxeringsvérde, Bostader 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvérde, Lokal 8 780 000 8 780 000

147 780 000 147 780 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga vérdet med 21 484 000 kronor.
Fareningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsritisitreningen verlater sin del av fastigheten till nagon annan. Da syftet med bostadsrittsfdreningen dr att upplata
bostadsritisldgenheter utan begridnsning i tiden at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Individuell uppmétta forbrukningar 98 386 90 264
Bredband 100mbits 85941 85941
Fastighetsforsékring 32 597 32 597
Fastighetsskotsel - 26 711
Ekonomisk forvaltning 37048 35 858
Mitkostnad 16 792 16 525
Ovriga forutbetalda kostnader 2273 1 754
273 037 289 650

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 2858771906 , rdnta 0,910 % ffd 2020-02-25 36 009 338 36 152 002
Swedbank 2858771914, rdnta 1,05 % ffd 2019-03-06 36 009 338 36 152 002
Swedbank 2858771930, rdnta 1,770 % ffd 2022-03-07 36 009 338 36 152 002
108 028 014 108 456 006
kortfristig del, amortering 2018 -427 992 -427 992
Redovisat viirde vid arets slut 107 600 022 108 028 014

Av foreningens lan férfaller 36 009 338 kr till omfdrhandling under 2019, Enligt kreditvillkoren forlings lanet om
fareningen inte sédger upp det. Foreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter for dvriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 108 907 000 108 907 000
108 907 000 108 907 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 11 192 10 786
Forutaviserade avgifter och hyror 551 845 548 899
Trappstddning - 6 050
Fastighetssko&tsel 12 500 -
Teknisk forvaltning 7 188 -
Snérdjning 8 200
Renhéllning - 7 464
Fjédrrvdrme 123 849 126 578
El 61 533 50 638
Revision 21 999 22 000
Ovriga kostnader - 1093
798 306 773 508
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Revisionsberattelse
Till f6reningsstdmman i Brf Sagbacken, org.nr. 769622-2640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagbacken for
rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 1&n som
klassificeras som |angfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed 2r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedGmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

= BOREVISION e

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

forfattningar samt stadgar anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

Uttalanden forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sagbacken for tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min

rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
féreningens vinst eller foriust Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt ’

) : ) . . : dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter féreningens situation. Jag g&r igenom och prévar fattade besiut,
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
Grund fér uttalanden relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forstaget ar
forenligt med bostadsratislagen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
| Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamélsenliga som grund fér mina uttalanden. (/?i:___.

.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Niclas Warenfeldt
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning BoRevision i Sverige AB
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r Av foreningen vald revisor

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedGma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattsiagen.



