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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Sagbicken, 769622-2640 fir hirmed avge arsredovisning for 2017,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata

bostédder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begréinsning i tiden. Uppldtelse kan #ven avse mark.
Medlems ritt pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsritishavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsfreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-11-01.
Fdreningens aktuella stadgar registrerades 2016-03-24.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2016-03-24.

Foreningen utgdr ett privathostadsfsretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ir enligt regelverket en ikta
bostadsrittsforening.

Driftavrikning med entrepreniren

Driftavridkning mellan Brf Sigbicken och Veidekke Bostad AB skedde per 2017-03-31. Fram till detta datum

tillfoll alla intdkter Veidekke Bostad AB samt att alla drifitkostnader och rintor belastade Veidekke Bostad AB
under samma period. Dock att den del av foreningens intikter t.0.m. 2017-03-31 som avsag amorteringar och

fondavsittning till yttre underhall. beriknade enligt ekonomisk plan samt tickning av tidigare underskott, har

tillfallit Brf Sagbicken i avrikningen.

Fioreningens fastighet )
Bostadsrittsforeningen har 2014-12-04 forvirvat samtl iga andelar i Botan Ost & Syd ekonomiska fSreningar. De

ekonomiska foreningarna var vid férvirvet innehavare av fastigheten Huddinge Kansliet 4. Efter kapet av
andelarna genomfordes verksamhetséverlatelse varvid de ekonomiska foreningarna dverlit hela sin verksamhet
till Brf Sagbicken. De ekonomiska fireningarna har direfter slts ut for likvidation. Bostadsrittsforeningen &r
dérefter direkt dgare till fastigheten Huddinge Kansliet 4.

Vid verksamhetsdverlatelsen skrevs anskaffningsvirdet for andelarna ned och virdet pa fastighetsinnehavet
skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgérder motsvarar fasti ghetens bokftrda virde marknadsvirdet.
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsviirde som dverstiger det skattemissiga virdet motsvarande det
uppskrivna beloppet. Bostadsrittsfreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag som bostadsrittsfreni ngen dverldter fastigheten till nagon annan.
Di syftet med bostadsrittsforeningen ar att upplata ldgenheter och lokaler at sina medlemmar utan begriinsning i
tiden virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Byggnaderna, fem flerbostadshus om 5-10 vaningar med fyra trapphus, som uppforts av Veidekke Bostad AB
och firdigstéllts ar 2016/2017, ligger i Huddinge kommun och har beteckningen Kansliet 4. Adress #r
Kanshigrind 2, 16, 18 och 20.

Bostadsrittsforeningen har ansokt om 3D-fastighetsbildning for frskolan.

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. Hemforsédkringen bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsdkring.

Byggnader och ytor
Bostadsytan uppgar till 7 437 kvm. Lokalytan uppgar till 640 kvm.

Ligenhetsfordelning:

1l rok 53st
2rok 80 st
3rok 33st
4 rok 3 st

171 st
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Till varje ldgenhet hor ett ldgenhetsforrad beliget i separat byggnad pa garden alternativt i hus 2 pi
vindsvdningen.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utging upplatna. Féreningen har tillgang till 79 st bilplatser pa
mark for uthyrning till medlemmarna. Av dessa ir 6 stycken tilldelade forskolan.

Fastighetens lokal
Féreningens lokal dr upplaten med bostadsriitt till Huddinge kommun och l6per enligt filjande;

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.
Forskola 640 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som fUrsta dret anges i ekonomisk plan och

ddrefter i underhallsplan enligt stadgarna §14. Féreningens forsta underhillsplan kommer att uppriittas efter
garantibesiktningen.

Garantibesiktning kommer att ske under forsta kvartalet 2019.

Eftersom byggnaderna &r nybyggda finns ingen underhallsatgird planerad inom de nidrmaste fem ar.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning Veidekke Nira AB
Stidtjanster Flodelsal AB
Vinterunderhall Jain Tridgard AB

Ekonomisk férvaltning  Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 245 (fg. ar 139) medlemmar.

Under verksamhetsdret har 44 (fg.ar 70) verlitelser skett.

Fdreningen har 12 andrahandsuthyrningar, Féreningen kommer att ta
ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp arligen vid andrahandsuthyrning

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pd 2,5% av prisbasbeloppet fn. 1120 kr.
Pantsétiningsavgift debiteras medlemmen med 1% av prisbasbeloppet f.n. 448 kr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd ay ldgst tre och higst sju ledaméter med ingen eller hégst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 27 mars 2016 haft foljande sammanséttning

Styrelse

Bjérn Isaksson Ordférande

Maria Wideroth Styrelseledamot

Fredrik Brannstrom Styrelseledamot  fran och med 2017-10-30
Royem Moshin Styrelseledamot  till och med 2017-10-30
Andreas Sundberg Styrelsesuppleant

Annie Kjellberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollfsrda sammantriden.

Féreningens firma tecknas, frutom av foreningens ledamater, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor, Johannes Aasa, Borevision i Sveri ge AB, som ersatts av Niclas Wirenfeldt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Inflyttning har skett fr hus 4 samt hus 5 under januari manad 2017, Lagenheterna samt fastigheten har haft

torbesiktning samt efterbesiktningar. En tre-ménad sbesiktning har gjorts i samtliga ligenheter.,

Entreprenaden godkiindes den 11 januari 2017. NKI-undersikning har skickats ut till medlemmarna med ett
generellt gott resultat, sdrskilt kring faktorer miljomedvetenhet, bostaden samt utanfdr bostaden.

Fireningens ekonomi
I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgift

samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och I6pande
kostnader, dérfor gr styrelsen en budget som li gger till grund for dessa beriikningar. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika atgérder,

Slutplacering av lnen gjordes den 6 mars 2017 hos Swedbank

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att lamna méanadsavgifterna
oférandrade vilket att de utgir med samma belopp som i ekonomisk plan. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till

725 kr per kvm.

Individuell métning
Foreningen tillimpar individuell métning av konsumtionsvatten. Forbrukningen av konsumtionsvatten miits

separat for varje ligenhet och regleras retroaktivt efter uppmitt frbruknin g,
Betalningsskyldig dr den som bor i ligenheten den forsta oktober och forsta april.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016
Arsavgift, kr/kvm BOA 725 .
Lokalhyra, kr/kvm LOA 796 -
Driftkostnader, kr/kvm - -
Avskrivning, kr/kvm - -
Rintekostnader, kr/kvm - -
Avsiittning till yttre underhallsfond, kr/kvm 42 -
Yttre underhallsfond . _
Fastighetsldn 13 428 -
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1963 132 -
Nettoomséttning 4023 858 -
Resultat efter finansiella poster -1 980 346 -
Soliditet, % 71 39
"~ Kostnadsutfallet 2017 avser endast del av ar vilket ger missvisande jimforelsevirden.
Forindringar i eget kapital

Medlems- Yttre under- Ansamlad
insatser hallsfond Sorlust

Belopp vid arets bérjan 172 574 098 : -38 125
Inbetalda medlemsinsatser 100 843 902
Dispasttion enl arsstammobesiut
Arets resultat -1 980 346
Belopp vid arets slut 273 418 000 - -2 018 471
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Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -38 125
arets resultat -1 980 346
Totalt -2018 471
disponeras for:
avsittning till yttre underhallsfond 338 000
balanseras i ny rdkning -2 356 471
Summa -2018 471

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfiljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2017-01-0{- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rirelseintiikter

Nettoomsittning Z 4023 858 -

Ovriga rérelseintikter 3 510 512 -

Summa rirelseintikter 4534370 -

Rirelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 814 989 .

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -3 943 478 -

Summa rérelsekostnader -5 758 467 -

Rirelseresultat -1 224 097 -

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -756 249 -

Summa finansiella poster -756 249 -

Resultat efter finansiella poster -1 980 346 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 980 346 -

Skatter

Arets resultat -1 980 346 -

Resultatrikningen fr 2017 speglar perioden fran manadsskiftet efier avriknin
dvs fr.o.m. den 1 juni t.o.m. den 31 december 2017,

gstidpunkten med entreprenéren och framat,

Resultatrakningen 2017 inkluderar dven erhllen ersdttning fran entreprendren avseende avskrivning samt avsittning till ytre
underhallsfond t8r perioden 1 januari - 31 maj 2017, med 442 750 kronor och tickning av tidigare underskott med 38 125

kronor,
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 378 251 523 72701 516
Pagaende nyanldggningar 7 - 293 200 000
Summa materiella anliggningstillgangar 378 251 523 365901 516
Summa anliggningstillgangar 378 251 523 365901 516
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 59 920 223 861
Ovriga fordringar 9 303 898 8451716
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 289 650 63 881
Summa Kortfristiga fordringar 653 468 8 739 458
Kassa och bank

Kassa och bank 2630219 64 583 647
Summa kassa och bank 2630 219 64 583 647
Summa omsiittningstillgangar 3 283 687 73 323 105
SUMMA TILLGANGAR 381 535210 439 224 621
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/1

/1

{2

273 418 000 172 574 098
273 418 000 172 574 098
-38 125 -38 125

-1 980 346 -
-2018 471 -38 125
271 399 529 172 535 075
108 028 014 -
- 265 485 565

108 028 014 265 485 363
427 992 -

735 -

424 369 135 245

391 720 354 660

39 3453 68 266

773 508 645 114
2107 667 1203 285
381 535210 439 224 621
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 980 346 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3943 478 -

[ 963 132 .

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 963 132 -
Kassaflide fran fordandringar i rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 8 085 990 -3 786 264
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 476 390 -5 348 029
Kassaflode frin den lipande verksamheten 10 525 512 -9 134 293
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -16 293 485 -82 200 000
Kassafldde frin investeringsverksamheten -16 293 485 -82 200 000
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 100 843 902 172 574 098
Upptagna lan 108 777 000
Amortering av lineskulder -265 806 357 -17 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -56 185 455 155074 098
Arets kassaflode -61 953 428 63 739 805
Likvida medel vid arets birjan 64 583 647 843 8§42
Likvida medel vid arets slut 2630219 64 583 647
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Fran och med rikenskapsaret 2016 uppriittas arsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nir de pa basis av tillgiinglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beriknas pd ett tillforlitlige sétt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfGrda vérden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombygenad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen tills dess arbetena

fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,49 % per ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Huvudindelningen ir byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 ir

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beriiknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhéllsplan om s&dan

upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.
Avsdttning och uttag ur yttre underhéllsfond beslutas av stimman.

Fordringar )
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har virderats

till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Fdreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsforening #r kapitalintikter skattefria till den del de &r hiin forliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fasti ghetsforvaltning. Efter
avrakning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskati-/avgif

Fastigheten kommer att asiitts virdedr 2017. Enligt nu giillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta dret efter virdedret. Detta giller under femton 4ar.
Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsaveift under aren 2018 till och med 2032.
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Entreprenéren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med viirdearet.

Uppskjuten skait
Bostadsrattsforeningen forvirvade under 2014 samtliga andelar i Botan Ost Ekonomisk forening (769617-9345)

och Botan Syd Ekonomisk fGrening (769617-9329) som var gemensam igare till fastigheten Kansliet 4 i
Huddinge kommun f5r 21 504 000 kronor. Botan Ost Ekonomisk fSrening och Botan Syd Ekonomisk férening
Overldt dérefter samtliga sina rittigheter och skyldigheter, inklusive fastigheten, for bokfort virde till
bostadsrittsforeningen. Férvirvet redovisas enligt RedU9, alternativ 2.

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skattemissiga virdet med 21 484 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen dverlater sin del av fastigheten till nigon annan. DA syfiet med
bostadsrattsforeningen dr att upplata bostadsrittsligenheter utan begrinsning i tiden at sina medlemmar, virderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 3312788 -

Hyror, lokaler 144 229 -

Hyror, parkeringar 223 607 -

Individuell métning 310 212 ~

Administrativ avgift andrahandsuthyrning 33.022 -

Summa 4023 858 -
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Ersdttning fran entreprenéren 480 875 -

Administrativa avgifter 29 588 -

Ovriga intikter 49 -

Summa 510 512 -

Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstilld under riikenskapsaret.
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Not 5 Driftkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
20017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvird) 114 591 -
Snordjning 23 982 -
Hisskostnader 4 821 -
Bevakning & jour 7759 -
Reparationer 55678 -
El 278 103 -
Uppvidrmning 502 346 -
Vatten 127 929 .
Sophantering 118 892 -
Fastighetsforsikrning 45 635 -
Fastighetsskatt 87 800 -
KabelTV, bredband 300 766 -
Forvaltningskostnader 86 754 -
Ovriga kostnader 59 933 .
Summa 1814 989 -
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 3943 478 -
Summa 3943 478 -
Not 7 Pagiende nyanliggningar
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 293 200 000 211 000 000
Investeringar 82 200 000
Omklassificeringar -293 200 000
Redovisat viirde vid arets slut - 293 200 000
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-3] 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bdrjan 72 701 516 72701 516
-Nyanskaffningar 16 293 485 -
-Omklassificeringar 293 200 000 -
382 195 001 72 701 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -3 943 478 -
-3 943 478 -
Redovisat virde vid drets slut 378 251 523 72 701 516
varav mark 12 701 516 72701 516
Taxeringsvirde, Bostider 139 000 000 73 980 000
Taxeringsvirde, Lokal 8 780 000 -
147 780 000 75 980 000






