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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framodver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om féreningen ar akta eller oékta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av féreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberéttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Brf Sagbacken
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sdgbacken, 769622-2640, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge.

Bostadsrattsféreningen bildades 2010. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-03-24.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Féreningen ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring
samt bostadsrattstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférséakring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Vidrdear Adress Ort
Kansliet 4 2016 Kansligrand 2, 16, 18, 20 Huddinge
Kansliet 5 Kansligrand 14 Huddinge

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (bostadsratt) Total yta Markareal
7 437 m? 640 m? 8 077 m? 9 143 m?

Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 171 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
53 st 80 st 33 st 5 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i separat byggnad pa garden alternativt i hus 2 pa
vindsvaningen.
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Fastighetens lokal
Foreningens lokal ar upplaten med bostadsratt.

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Forskola 640 m? Tillsvidare
Parkering

Foreningen har tillgang till 79 st bilplatser (av dessa ar 6 stycken tilldelade forskolan) pa mark for
uthyrning till medlemmarna, varav 10 platser ar forsedda med laddstationer.

Underhall

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt féreningens ekonomiska plan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar

Godkand OVK-besiktning 2021
Ombyggnad av cykelrum till styrelselokaler 2021
Renovering av innergard/tradgard 2021
Etablering av avfallsbehallare samt markarbete 2022
Ddérrautomatik 2022
Filterbyte 2023
Brytskydd till entrédérrar 2023

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsallians AB
Trappstadning Smart forvaltning AB
Bredband och Tv Telia Sverige AB

Individuell matning IMD Sverige AB
Medlemsinformation

Foreningen hade 223 (fg. ar 226) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 21 (fg. ar 15) 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 20 juni 2023 och déarpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Andreas Johansson Styrelseordférande
Rickard Forsberg Ledamot
Eduard Hellberg Ledamot
David Isik Ledamot
Emil Collin Ledamot
Mikail Uzunel Ledamot

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Rania Karabachi
Melania Jonsson Ortega

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika dtgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rakningar och gdra en avséttning
for framtida underhéllskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 12 % (fg. ar 2%).

Kostnaden for en parkeringsplats uppgar 2024 till 500 kr.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 852 kr/m? (fg. ar 761 kr/m?).

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell métning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften foér januari, april, juli

respektive oktober. Betalningsskyldig &r den som &dger lagenheten den ovan angivna manaden i
respektive kvartal.
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Fran och med 2023 kommer priset for el att raknas om kvartalsvis for att motsvara
genomsnittskostnaden.

Ovriga visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen tillsammans med var ekonomiska forvaltare arbetat fram en ny uppsattning
foreningsstadgar. Detta ar gjort bland annat for att ga i linje med nya lagar och bestdmmelser. De nya
stadgarna ar ocksa mer omfattande vilket ger bade de boende och styrelsen battre stod i hur var
férening ska skotas. Utover detta har dven stadgepunkter som beror bildarstyrelsen fran nar huset
byggdes rensats bort. De nya stadgarna rostades igenom pa den ordinarie stdmman i juni och
rostades ater igenom pa den extrainsatta stamman den 26 november. De nya stadgarna registreras
hos bolagsverket under 2024.

Vid den ordinarie foreningsstdamman i juni avgick var styrelseordférande Caroline Navemark da hon
flyttat ut ur féreningen. Caroline har varit med sedan den forsta boendestyrelsen tog 6ver fastigheten
fran byggherren och vi vill tacka Caroline fér hennes starka engagemang och alla hennes insatser i
foreningen. Vid styrelsens konstituerande mote valdes Andreas Johansson till ny styrelseordférande.

Efter att foreningens elavtal har 16pt ut under aret sa har styrelsen férhandlat fram ett nytt elavtal vilket
ocksa innebar att vi bytt elleverantor fran Fortum till Vattenfall. Det nya avtalet pa tva ar ar ett
fastprisavtal med ett kWh-pris pa 81,5 6re. Féreningen har dven ansokt om det statliga elstéd som
utlysts under aret.

Styrelsen har bytt firma for stddning av vara trapphus. Ny entreprenér ar Stadhuset i Stockholm AB.

| styrelsens kontinuerliga arbete med trivsel och trygghet har vi installerat brytskydd pa samtliga
huvudentrédorrar. Detta ar en rent forebyggande atgard som forbattrar fastigheternas skalskydd
ytterligare.

Styrelsen har gjort ett arbete med att etablera och fortydliga vad som galler nar en juridisk person vill
forvéarva en lagenhet i var férening. Tillaggsavtal och férhallningsregler har tagits fram for att
tydliggora juridisk persons sarskilda skyldigheter gentemot foreningen.

UTGIFTSFORDELNING

Underhall

1% Amortering
(1]

22%

Ovriga driftkostnader

Rantor 27%

24%
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 207 240 184 261
Arsavgifter, kr/m? bostadsritter 761 746 739 731
Arsavgifter, kr/m? lokaler 828 812 804 804
Arsavgifternas andel av de totala intékterna, % 86 86 85 83
Energikostnad, kr/m? 172 199 190 176
Skuldsattning, kr/m? 12 390 12 592 12786 12 900
Rantekanslighet, % 16,16 16,42 17,18 17,50
Nettoomsattning, tkr 7181 6990 6 982 6 959
Soliditet % 71 71 71 71

Kr/m? avser total yta bostadsrétter.
Enl. BFNAR behover nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som féregér det rakenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter Yta lokal bostadsratt Total yta
7437 m? 640 m? 8 077 m?
Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsittning kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Rantebarande skulder dividerat med summan av ytan
med bostadsratt och hyresratt. upplaten med bostadsratt och hyresrétt.

Justerat resultat beriknas: Arets resultat + rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsritt Rintekinslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av réantebarande skulder dividerat med arets
Exklusive intakten for uppmatta forbrukningar. arsavgifter.

Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Arsavgift, kr/m” lokaler Nettoomsattning

Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl uppmatta
Exklusive intakten for uppmatta forbrukningar. forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, % Soliditet i %

Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna. Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsratt och hyresratt. Exklusive uppméatta
forbrukningar.

Upplysning om forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte
ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om

1 589 tkr.

Som en atgard att forbattra féreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.
Avgifterna hojdes dven 2024-01-01 med 12 %.
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Forandringari eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 273 418 000 537 219 -17 039 372
Avséttning till yttre underhallsfond 331 000 -331 000
Overféring frén yttre underhéllsfond -295 587 295 587
Arets resultat -2 726 575
Belopp vid arets slut 273 418 000 572 632 -19 801 360
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -17 074 785
Arets resultat -2 726 575
Totalt -19 801 360

disponeras for

avsattning till fond for yttre underhall 331 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -98 666
balanseras i ny réakning -20 033 694
Summa -19 801 360

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 181 038 6 989 536
Ovriga rérelseintakter 3 221 311 57 158
Summa rorelseintdkter 7 402 349 7 046 694
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 449 737 -3418 511
Underhall 5 -98 666 -295 587
Ovriga externa kostnader 6 -374 529 -373 823
Personalkostnader 7 -165 588 -328 877
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -4 315 173 -4 315 173
Summa rorelsekostnader -8 403 693 -8 731 971
Rorelseresultat -1 001 344 -1 685 277
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 64 202 14 166
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 789 433 -1 000 502
Summa finansiella poster -1 725 231 -986 336
Resultat efter finansiella poster -2 726 575 -2 671613
Arets resultat -2 726 575 -2 671 613
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 352 475 516 356 790 689
Summa materiella anldggningstillgangar 352 475 516 356 790 689
Summa anlédggningstillgangar 352 475 516 356 790 689
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 93 119 49 126
Ovriga fordringar 98 232 82 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 298 957 237 866
Summa kortfristiga fordringar 490 308 369 743
Kassa och bank
Kassa och bank 2 857 208 2 980 402
Summa kassa och bank 2 857 208 2 980 402
Summa omséttningstillgangar 3 347 516 3 350 145
SUMMA TILLGANGAR 355 823 032 360 140 834
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 273 418 000 273 418 000
Fond for yttre underhall 572 632 537 219
Summa bundet eget kapital 273 990 632 273 955 219
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -17 074 785 -14 367 759
Arets resultat -2 726 575 -2 671613
Summa ansamlad forlust -19 801 360 -17 039 372
Summa eget kapital 254 189 272 256 915 847
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 71,74 33 264 430 67 108 180
Summa langfristiga skulder 33 264 430 67 108 180
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,74 66 812 500 34 593 750
Forskott fran kunder 7 221 13 515
Leverantdrsskulder 540 635 528 120
Ovriga kortfristiga skulder 4 590 83 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74 1 004 384 897 582
Summa kortfristiga skulder 68 369 330 36 116 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 823 032 360 140 834
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 001 344 -1 685 277

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 4315173 4315173

3313 829 2 629 896

Erhdllen ranta 64 202 14 166

Erlagd ranta -1 789 433 -1 000 502

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 588 598 1 643 560

Kassafiéde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -120 565 17 427

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33773 37 104

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 1 501 806 1 698 091

férandringar av rorelsekapital

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -1 625 000 -1 566 916

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 625 000 -1 566 916

Arets kassafléde -123 194 131175

Likvida medel vid arets bérjan 2 980 402 2 849 227

Likvida medel vid arets slut 2 857 208 2 980 402
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda véarden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod fér foreningens byggnadskomponenter har beddmts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddoms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beradknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
om sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.
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Skatter
Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavqift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2032.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
21 484 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater sin del av fastigheten till
nagon annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan
begransning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-07- 2022-071-017-

2023-12-371 2022-12-31

Arsavgift, bostader 5 663 082 5560 779

Arsavgift, forskola 529 907 519 516

Hyror, parkering 407 427 405 168

Individuellt uppmatta forbrukningar 536 088 448 730

Administrationsavgift andrahandsuthyrningar 47 940 61 692

7 184 444 6 995 885

Hyresbortfall, parkeringsplatser -3 406 -6 349

Summa 7 181 038 6 989 536
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-07- 2022-07-017-

2023-12-371 2022-12-37

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 29 786 53 846

Erhalina statliga bidrag, elstod 191 525 -

Ovriga externa intikter = 3312

Summa 221 311 57 158
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Not 4 Driftkostnader

2023-01-017- 2022-01-07-
2023-12-31 2022-12-371
Fastighetsskotsel och lokalvard 422 639 413 245
Teknisk forvaltning 83 922 106 578
Snérojning 284 823 181 542
Hisskostnader 87 793 76 158
Bevakning och jour 13 261 36 877
Serviceavtal 4294 7 156
Besiktningar 5 842 25 288
Brandskydd 5219 -
Reparationer 228 610 218 319
El 270 986 452 579
Uppvérming 825 153 850718
Vatten 293 857 312 156
Sophantering 357 908 309 311
Fastighetsforsakring 150 422 100 173
Kostnad for individuell matning 36 170 29 211
Sjalvrisk 52 500 -
TV och bredband 314 873 262 292
Ovriga externa kostnader 11 465 36 908
Summa 3 449 737 3418 511
Not 5 Underhall
2023-071-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-371
Ventilation, OVK 31 091 -
Dérrautomatik 67 575 72724
Asfaltering = 222 863
Summa 98 666 295 587
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-07-07- 2022-071-017-

2023-12-31 2022-12-371
Forvaltningskostnader 197 517 181 552
Revision 25750 24 750
Foreningsaktiviteter 40 969 12 427
Forbrukningsinventarier 3948 57 628
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 31763 31772
Parkeringshantering 16 814 14 345
Administrativ kostnad for andrahandsuthyrning 7 238 8 044
Bankkostnader 6 341 8 844
Upprattande av stadgar 5625 -
Ovriga externa kostnader 38 564 34 461
Summa 374 529 373 823

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rdkenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2023-01-07- 2022-071-017-
2023-12-37 2022-12-37
Byggnader 4315173 4315173
Summa 4315173 4315173
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Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-371
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 382 657 501 382 657 501
Vid arets slut 382 657 501 382 657 501
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -25 866 812 -21 551 639
-Arets avskrivning -4 315 173 -4 315 173
Vid arets slut -30 181 985 -25 866 812
Redovisat virde vid arets slut 352 475 516 356 790 689
Varav mark 72 701 516 72 701 516
Taxeringsvérde,
Bostader 182 000 000 182 000 000
Mark 55 000 000 55 000 000
Summa taxeringsvarde 237 000 000 237 000 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Individuellt uppmatta forbrukningar 84 076 68 997
Bredband 100 Mb 52 671 52 461
Fastighetsforsakring 77 053 42 548
Porttelefon 7 156 7156
Ekonomisk forvaltning 44 141 41 963
Matkostnad 15 458 14712
Elkostnad 13 637 8 459
Ovriga férutbetalda kostnader 4 765 1570
Redovisat virde vid arets slut 298 957 237 866
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rinta Villkorséndringsdag
Nordea Redovisas som en kortfristig skuld - 33 468 750
Swedbank 1,15% 2025-02-25 34 389 430 34 764 430
34 389 430 68 233 180
varav kortfristig del av langfristig skuld -1 125 000 -1 125 000
Redovisat vérde vid arets slut 33 264 430 67 108 180

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 34 389 430 - 34 389 430 68 233 180 - 68 233 180
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-37 2022-12-317
Langivare Rénta Villkorséndringsdag
Nordea 0,85% 2024-02-15 33 093 750 -
Nordea Lanet omsatt - 33 468 750
Nordea 3,74% 2024-09-17 32 593 750 -
65 687 500 33 468 750
varav kortfristig del av ldngfristig skuld 1125 000 1125 000
Redovisat virde vid arets slut 66 812 500 34 593 750

Av foreningens lan forfaller 65 687 500 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp dem. | enlighet med

RevU18 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 180 416 56 324
Forutaviserade avgifter och hyror 644 311 566 522
Fjarrvarme 66 155 130 662
El 55713 52 085
Vatten 24 165 57 239
Revision 22 000 22 000
Ovriga kostnader 11 624 12 750
Redovisat virde vid arets slut 1004 384 897 582
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Not 14 Stillda sdkerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 108 907 000 108 907 000
108 907 000 108 907 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade 1ang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sagbacken, org.nr. 769622-2640

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagbacken for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sagbacken for rakenskapsaret 2023
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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